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0.0 Planens formål

Planens hovedformål

Formålet med kommuneplanens arealdel er å sete rammer for utviklingen i Sør-Varanger kommune 

for perioden 2018-2030. 

Kommuneplanens arealdel skal følge opp føringene fra Kommuneplanens samfunnsdel, Sør-Varanger

mot 2026 (vedtat 29.09.14), hvor følgende satsningsområder er fastsat:

 Næringsutvikling

 Infrastruktur

  arn og ungdom

 Kompetansebsgging

 Folkehelse

Planens avgrensning

Planens avgrensning framkommer av tlhørende plankart, datert 01.02.18. Planens avgrensning 

tlsvarer Sør-Varanger kommunes kommunegrenser, som avgrenses av riksgrensen mot Russland og 

Finland og kommunegrensen mot Nessebs.

Arealformål i planen

I medhold av plan- og bsgningslovens § 11-7 og § 11-8 tllates følgende arealformål, med 

underformål:

 Bebyggelse og anlegg

 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

 Grønnstruktur

 Forsvaret

 Landbruks-, Natur- og Frilufsområder, samt Reindrif  LNFRR

 Områder i og langs sjø

 Hensynssoner

(se også innholdsfortegnelsen)
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1.0 Innledning

Dokumentet inneholder bestemmelser og retningslinger tl Kommuneplanens arealdel 2018-2030. 

Dokumentet må ses i sammenheng med tlhørende plankart, planbeskrivelse og andre vedlegg. 

Oppbsgning av dokumentet:

 estemmelser og retningslinger er ordnet eter planformål, gfr. Plan- og bsgningsloven § 11-7. 

Inndelingen fnnes også i plankartets tegnforklaring. 

Dokumentet er bsgd opp spaltevis, med bestemmelser i venstre kolonne, og tlhørende retningslinger

i høsre slik:

Bestemmelser Retningslinjer

Sammen med plankartet er bestemmelsene 
guridisk bindene dokument. Det vil si at det ikke 
er anledning tl å ta i bruk, dele og/eller bebsgge 
en eiendom på annen måte enn det som er 
fastsat på plankartet eller i bestemmelsene.
 estemmelsene er hgemlet i plan- og 
bsgningsloven §§ 11-7, 11-8, 11-9, 11-10, 11-11.

Retningslingene er ikke guridisk bindene, men av 
veiledende og informatv karakter. De kan ikke 
brukes som hgemmelsgrunnlag for vedtak eter 
planen, men gir føringer for retslige og 
planfaglige vurderinger av plankart og 
bestemmelser.
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2.0 Generelle bestemmelser
Bestemmelser Retningslinjer

Generelle bestemmelser
 estemmelsene er felles for alle arealformål. I 
tllegg kommer særskilte bestemmelser for det 
enkelte arealformål.

(P L. § 11-9)

2.1 Planer som fortsatt skal gjelde
Arealplaner (eter P L1985 og P L2008) som 
fortsat skal ggelde fremgår av vedlegg 1.

(P L. § 1-5)

2.2 Forbud mot tltak i 100meters belte langs 
sjø
a) Tiltak (gf. P L § 1-6) i 100 meters belte langs 
sgø er ikke tllat.

b) Der det er inntegnet bsggegrense mot sgø i 
plankartet, skal tltak ikke plasseres nærmere sgø
enn bsggegrensen.  sggegrensen går foran 
forbudet i bokstav a.

c) Der ofentlig vei ligger mellom bebsggelse og 
sgø, er bsggegrense mot sgø lik bsggegrense mot 
vei (gfr. Veiloven).  sggegrense i bestemmelsen 
går foran forbudet i bokstav a.

(P L. §§ 11-11 nr. 2 og 1-8)

2.3 Forbud mot tltak langs vassdrag
a) I 100meters belte langs hovedelva av
- verna vassdrag (se retningslinger)
- Pasvikelva,
målt i horisontalplanet fra strandlinga ved 
ggennomsnitlig fomvannstand, er bsgge- og 
anleggstltak (gf. P L. § 1-6) forbudt.

b) Der ofentlig vei ligger mellom bebsggelse og 
vassdrag nevnt i bokstav a, er bsggegrense mot 
vassdraget lik bsggegrense mot ofentlig vei (gfr. 
Veiloven). 

Generelle retningslinjer
Retningslingene er felles for alle arealformål. I 
tllegg kommer retningslinger for det enkelte 
arealformål.

Planer som fortsatt skal gjelde
Eldre reguleringsplaner, bebsggelsesplaner, 
disposisgonsplaner, kommunedelplaner 
områdereguleringer og detalgreguleringer som 
fortsat skal ggelde framkommer av vedlegg 1. 
 estemmelsene i Kommuneplanens arealdel 
ggelder foran disse planene ved motstrid (gf. P L 
§ 1-5).

Planer som oppheves framkommer av vedlegg 1.

Forbud mot tltak i 100meters belte langs sjø
P L. § 1-8 om forbud mot tltak langs 100meters 
belte langs sgø ggelder uavhengig av formål. 

Der det er tegnet bsggegrense mot sgø eller i 
bestemmelsene er angit bsggeavstand, ggelder 
disse bestemmelsene.

I kapitel 7 er det git unntak fra de generelle 
bsggegrenser mot sgø.

Verna vassdrag
Vassdrag som er varig vernet mot utbsgging er;

- Klokkerelva
- Neidenelva
- Munkelva
- Langfordelva
- Ellenelva
- Ødevannsbekken
- Karpelva
- Tårnelva
- Grense Jakobselv
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c) I 100metersbeltet, gfr. bokstav a, er oppføring 
av ns drifsbsgning i landbruket ikke tllat. Der 
hvor hovedbebsggelse ligger nærmere slikt 
vassdrag danner denne bsggegrensen for nse 
tltak.

d) I 50meters belte langs hovedelva av vernede 
vassdrag (se liste i retningslinger), gfr. 
målemetode er nsdsrking forbudt.

e) I 30meters belte langs Pasvikelva, gfr. 
målemetode, er nsdsrking forbudt.

f) Hogst tllates ikke langs 30meters belte av 
verna vassdrag (se liste i retningslinger). 

(P L. §§ 11-11 nr. 2 og 1-8)

2.4 Plankrav

2.5 Klarlegging av eiendomsgrenser

I kapitel 7 er det git unntak fra de generelle 
bsggegrenser mot verna vassdrag og Pasvikelva.

Nydyrking
Med nsdsrking menes etablering av nse gorder 
som ikke er angit som dsrka gord iht. AR5-
kartlegging.

Plankrav
Med hgemmel i P L. § 12-1 kan kommunen kreve
utarbeidet reguleringsplan for bsgge – og 
anleggstltak, og deling av grunneiendom selv 
om det i utgangspunktet ikke reises plankrav 
direkte av arealdelens bestemmelser. Dete kan 
blant annet bli aktuelt i tlfeller hvor fortetng/ 
utnstelsesgrad bør vurderes nærmere, eller 
hvor tltaket anses å få vesentlige virkninger for 
milgø og samfunn. 

Klarlegging av eiendomsgrenser
Utarbeidelse av reguleringsplan skal ggøres med 
utgangspunkt i sikre eiendomsgrenser.  
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3.1 Bebyggelse og anlegg - generelle bestemmelser
Bestemmelser Retningslinjer

Generelle bestemmelser
 estemmelsene er felles for alle områder for 
bebsggelse og anlegg. I tllegg kommer særskilte 
bestemmelser for det enkelte underformål.

(P L. § 11-9)

3.1.1 Universell Utforming
a) I reguleringsplanlegging skal det i nødvendig 
grad sikres universell utorming og 
tlggengelighet for alle innenfor områder for:
-  ebsggelse og anlegg
- Samferdsel 
- Grønnstruktur

(P L. § 11-9 nr. 5)

3.1.2 Rekkefølgekrav
a) Områder kan ikke tas i bruk tl bsgge- og 
anleggsformål før nødvendig infrastruktur er 
etablert/ferdigstlt. Dete omfater bl.a. teknisk 
og sosial infrastruktur, energiforssning, 
grønnstruktur, lekeplasser. Ved el.anlegg skal 
gordkabel som hovedregel benstes.

b) Fortetngspotensial i områder som allerede 
er regulert tl utbsggingsformål skal vurderes og 
utnstes. 

(P L. § 11-9 nr. 4)

3.1.3 Natur- og miljøhensyn, verneverdier
Ved planlegging og andre tltak i 

Generelle retningslinjer
Retningslingene er felles for alle områder for 
bebsggelse og anlegg. I tllegg kommer 
retningslinger for det enkelte underformål.

Universell Utforming
Krav tl universell utorming følger av 
 sggeteknisk forskrif.

Medvirkning:
I alle nse planer skal det legges tl rete for
medvirkning fra lokale brukergrupper
som blant annet Rådet for likestlling av 
funksgonshemmede, og Eldrerådet,  arne- og 
ungdomsrådet.

Vurderingskrav:
- I alle nse planer skal det vurderes hvorvidt 

det skal legges tl rete for større grad av 
universell utorming enn det  sggeteknisk 
forskrif (tl enhver td ggeldende) krever. 

- I planlegging skal sammenheng mellom 
stedene/funksgonene folk er avhengig av tl 
daglig (bolig, skoler, helse- og 
sosialtgenester, barnehager, transport- og 
vegnet) vektlegges.

Fortetng
Det er noe fortetngspotensial i tdligere 
regulerte områder. Som hovedregel skal 
fortetng ikke gå på bekostning av grønt-, 
lekearealer og lignende dersom det ikke klart 
fremgår at disse ikke er i bruk, eller det fnnes 
erstatningsområder.

Veiledning natur/miljø/kulturminner
Jfr. også bestemmelser i Kulturminneloven og 
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utbsggingsområder skal følgende forhold 
dokumenteres (og sikres); 
- viktge leveområder og 

trekk/spredningsveier for planter og dsr
- viktge allmenne frilufsinteresser
- eksisterende vegetasgon og terreng – både i 

forhold tl egenverdi og i forhold tl 
klimavern

- verneverdier knstet tl kulturmilgø

(P L. § 11-9, pkt. 8)

3.1.4 Snarveier
Ved planlegging og tltak skal det påses at 
etablerte snarveier og tråkk ikke forsvinner, med
mindre det skafes erstatning. 

(P L. § 11-9, nr. 6)

3.1.5 Landskapstlpasning
a) Tiltak skal underordne seg landskapet på en 
slik måte at det ikke brster med horisontlinger 
(åsprofler, bakkekanter) eller kommer i konfikt/
konkurranse med andre markerte 
landskapstrekk.

b) stedegen vegetasgon skal søkes bevart.

(P L.§ 11-9, nr. 8)

3.1.6 Estetsk utforming
a)  ebsggelse og anlegg skal gis gode 
helhetsløsninger som ivaretar estetske henssn 
og tlpasning mht. plassering, harmonisk 
utorming og materialbruk.

b) Ved fradeling, nsbsgg og påbsgg/tlbsgg innen
eksisterende utbsggingsområder skal det legges 
vekt på at ns bebsggelse tlpasser seg strøkets 
karakter med henssn tl; 
- plassering i forhold tl vei/gate/plass
- formspråk, bsgningsvolum, proporsgonering, 

høsde, takform, materialbruk, møneretning 
og etablert bsggelinge

c) For tltak som ggennom sin størrelse, sit 
utseende og sin plassering vil få en fernvirkning,
skal det utarbeides særskilt analsse. 

d) Ved planlegging, bsgging og vedlikehold av 
veg, bane og andre samferdselstltak skal det 

naturmangfoldloven, se også; 
www.askeladden.ra.no 
www.kulturminnesok.no 
www.nordatlas.no 
www.milgostatus.no 

I lokaliserte kulturlandskapsområder skal det 
vurderes hvorvidt det er behov for 
skgøtselsplaner. 

Visuelle kvaliteter
Ved nsbsgg vil det viktgste være å ta henssn tl 
omgivelsene og tenke helhetlig. Direkte 
kopiering er ikke målet, mangfold og variasgon 
bør være mulig.
Skgemmende farger skal unngås. Fargebruk skal 
tlpasses omgivelsene med harmoni og helhet i 
fargevalget.
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stlles krav tl og redeggøres for estetske tltak. 

e) Skgermingstltak mot støs, støv og lignende 
skal inneholde en estetsk vurdering av forholdet
tl omgivelsene med tanke på omfang, 
materialbruk og fargevalg.

(P L.§ 11-9, nr.6, nr. 7, § 29-2, § 29-1) 

3.1.7 SEFRAK og spesielle bygningsmiljø/ 
kulturminner
 estemmelser tl tltak på SEFRAK-registrerte 
bsgninger, eller i spesielle bsgningsmilgø:

a) Tiltak på SEFRAK-registrerte bsgg med «rød 
trekant» skal sendes på høring tl Finnmark 
fslkeskommune. 

b) Tiltak på SEFRAK-registrerte bsgg med «gul 
trekant» som strider med bestemmelsen pkt. 
3.1.6 a-b skal sendes på høring tl Finnmark 
fslkeskommune.

c) Ved bsggetltak nær verneverdig kulturminne 
skal det legges særlig vekt på helthetsvurdering.

d) Tiltak på bsgninger i spesielle bsgningsmilgøer 
skal sendes på høring tl Finnmark.

e) Tiltak på de ovennevnte bsgninger og i 
områdene som skal på høring tl Finnmark 
fslkeskommune er tltak som fører tl ssnlige 
endringer (fasadeendringer) på bsgningene/ 
kulturmilgøet. 

(P L. § 11-9 nr. 7)

SEFRAK og spesielle bygningsmiljø/ 
kulturminner 
SEFRAK (SEkretariatet For Registrering Av faste 
Kulturminne i Noreg) er et register over 
bsgninger fra før 1945 (i Finnmark).
Se: www.milgostatus.no 

Rød trekant: Meldepliktg ved riving/ombsgging
Gul trekant: Annen SEFRAK-bsgning

Saksgang for endring på meldepliktg bsgning:
- Eier må søke kommunen om endringer 

på bsgningen.
- Kommunen sender søknaden tl 

fslkeskommunen som skal utale seg om
søknaden FØR kommunen fater vedtak.

- Kommunen skal melde alle endringer på 
bsgninga tl fslkeskommunen.

  

Spesielle bsgningsmilgø i kulturlandskap:
Følgende områder er markert som nasgonalt og 
regionalt verdifullt kulturlandskap:

- Stenland
- Martnneset
- Lille-Ropelv (samisk)
-  uholmen
- Vesternes
- Grense Jakobselv 

se: www.milgostatus.no 

Tiltak som anses som fasadeendring er for 
eksempel skife av kledning, vinduer, dører og 
endring av farge, og tlbsgg/utbsgg.

Vedlikehold, reparasgoner av skader, maling i 
eksisterende farger, reparasgon av taktekking og 
mindre tltak som ikke er fasadeendringer kan 
tllates uten høring.
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3.1.8 Skilt og reklame
I plan- og bsggesaker skal all skiltng og reklame 
beskrives og vurderes. Det kan kreves at egen 
skiltplan skal inngå i bsggesøknad

(P L. §11-9 nr. 5)

3.1.9 Trafikk, parkering
a) Planer og tltak skal legge tl rete for efektv 
og sikker trafkkavvikling for alle tsper 
trafkanter. Forholdet tl kollektvtransport skal 
beskrives. 

( P L. 11-9, nr. 3)

b) Parkeringsdekning skal være iht. 
parkeringsbestemmelsene i vedlegg 2.

(P L. 11-9, nr. 5)

c) For manglende parkeringsdekning på egen 
tomt i sentrumssonen og indre sone (gfr. 
kartvedlegg) kan det (eter søknad) i forbindelse 
med bsggesaken innvilges frikgøp. 

(P L. § 11-9 nr. 5 og § 28-7)

3.1.10 Barn og unges interesser - arealkrav
a) Lokale leke- og oppholdsplasser for barn og 
unge skal vurderes samtdig med plassering av 
boliger og veier.

b) Arealkrav:
I nse boligområder skal det avsetes minimum 
50 m2 felles eller ofentlig uteareal per 10 
boenheter.

c) Trafkksikkerhet: 
Ved planlegging av nse større bsgg eller endret 
bruk skal trafkksikker adkomst tl skole, 
lekeplass, fritdsaktviteter og lignende 
vektlegges. 

(P L. § 11-9 nr. 4 og 5)

3.1.11 Risiko og sårbarhet
a) Flom:
Ved planlegging og realisering av nse bsgge- og 

Skilt og reklame
Skilt og reklame skal utøres slik at de 
tlfredsstller rimelige skgønnhetshenssn både i 
forhold tl seg selv og i forhold tl bakgrunn og 
omgivelsene. Skgemmende farger og utørelse er
ikke tllat.

Trafikk, Parkering og uteareal.
Kollektvtransport, gang- og snarveier. 
I nse planer og ved tltak, skal det bla sikres 
trsgge bussholdeplasser, gangveier og snarveier.
Det skal foreligge samtskke fra Statens Vegvesen
tl endret eller utvidet bruk av direkte avkgørsel 
tl riks- og fslkesveier. 
Statens Vegvesen rammeplan for avkgørsler er 
veiledende for behandling av avkgørselssaker i 
tlknstning tl riks – og fslkesvei.

Ved konsentrert småhusbebsggelse 
(blokkbebsggelse, rekkehus, enebolig i rekke, 
tomannsbolig mm) kan ggesteparkering vurderes
løst på felles parkeringsplass.

Satser for frikjøp. 
Kommunestsret bestemmer hvilke satser som tl 
enhver td skal ggelde for frikgøp av 
parkeringsplasser, gfr. Gebsrregulatvet (tl 
enhver td ggeldende).

Barn og unges interesser - arealkrav
Ved boligetableringer kan det vurderes hvorvidt 
behovet for lekeareal/ felles uteoppholdsareal – 
helt eller delvis kan imøtekommes på 
eksisterende frilufsarealer i området. Grad av 
tlggengelighet, egnethet for lek og uteopphold 
skal vurderes, gfr. også RPR for barn og unges 
interesser i planleggingen. 
Videre bør lekearealene ha en solrik beliggenhet,
variert terreng, skgermet for vær og vind, samt 
tlfredsstllende belssning. 

Risiko og sårbarhet
 estemmelsene kommer i tllegg tl 
bestemmelser tl konkrete henssnssoner angit i 
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anleggstltak skal 200-års fom legges tl grunn 
som dimensgonerende. Sikkerhetsmargin på 
+30cm skal alltd legges tl ved praktsk bruk.

Små elver/ bekker skal ikke legges i rør, men 
holdes åpne. Største vannføring skal legges tl 
grunn ved plassering av bsgninger, 
parkeringsplasser og andre tltak.

b) Havnivåstgning/ stormfo:
For bsgge- og anleggstltak tl beboelse og 
opphold under +3.30 moh. skal det etableres 
tlstrekkelig sikkerhet (avbøtende tltak) mot 
fare/skade ved havnivåstgning og stormfo. 

 estemmelsen ggelder også tltak på 
eksisterende bebsggelse som ligger under +3.30 
moh.

c) Kvikkleire og annen skredfare:
Ved planlegging og realisering av nse bsgge- og 
anleggstltak skal skredfare og stabilitet i 
grunnen utredes særskilt. Stabilitet skal alltd 
utredes under marin grense i områder med 
marine avsetninger.  ehovet for å vurdere 
områdestabilitet må vurderes konkret i hvert 
enkelt tlfelle. 

Det skal etableres tlstrekkelig sikkerhet 
(avbøtende tltak) mot fare/skade før tltak kan 
tllates.

d) Støs og forurensning:
Ved planlegging og realisering av nse bsgge- og 
anleggstltak skal ulemper ved støs, støv og 
annen forurensning på og i grunnen 
dokumenteres. 

Det skal etableres tlstrekkelig sikkerhet 
(avbøtende tltak) mot fare/skade før tltak kan 
tllates.

3.1.12 Miljøvennlig energiforsyning
I alle reguleringsplaner og ved større bsggetltak 
skal mulighetene for bruk av milgøvennlig, 
fornsbar energiforssning vurderes. 

(P L. §11-9, nr. 8)

3.1.13 Samiske interesser

plankartet.

Informasgon om fare og risiko kan hentes i bla 
følgende baser: 
www.skrednet.no (skred/kvikkleire)
www.nve.no (skred/fom)
www.milgodirektoratet.no (forurensning)
www.milgostatus.no 
www.ngu.no (løsmassekart)

Havnivå/Stormfo:
Se Temaveileder «Havnivåstgning og stormfoo 
fra Direktoratet for samfunnssikkerhet og 
beredskap (2016). 
Høsde oppgit i kartgrunnlag NN1954.

Kvikkleire/skred:
Der kommuneplanens arealdel åpner for 
bebsggelse uten reguleringsplan skal forholdet 
tl kvikkleire/skred dokumenteres ved 
bsggesøknad.

Støy, støv og annen forurensning
Der kommuneplanens arealdel åpner for 
bebsggelse uten reguleringsplan skal forholdet 
tl støs og forurensning dokumenteres ved 
bsggesøknad.

Veiledning kan hentes i bla følgende baser: 
- www.milgokommune.no   (forurensning)
- Milgødepartementets retningslinge T-

1442/2012 (støs i arealplanlegging)
- Milgødepartementets veileder T-1520 

(lufforurensning)
- TEK10 (innendørs støs)

Samiske interesser: 
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3.1.14 Utbyggingsavtaler
 ehov for utbsggingsavtale med kommunen skal
avklares på oppstartsmøte for reguleringsplan. 

(P L. §11-9, nr. 2 og 8)

3.1.15 Næringsvirksomhet på boligeiendom
a) I områder avsat tl boligbebsggelse, kan det 
eter søknad tllates etablert letere 
næringsvirksomhet på inntl 20 % av boligens 
 RA. 

b) Næringsvirksomheten må ikke være tl
milgøbelastning eller annen ulempe for 
boligområdet, og forutsetes primært å være av 
midlertdig og/eller småskala karakter.

(P L § 11-9 nr. 5)

3.1.16 Friområder og lekeplasser 
Følgende skal legges tl grunn i detalgregulering:

a) Friområder og lekeplasser skal ligge sentralt i 
de områdene de skal betgene, og gi muligheter 
for variert aktvitet både sommer og vinter. 

b) Friområder skal planlegges for samhandling 
mellom forskgellige alders- og brukergrupper. 
Det skal for hele eller deler av arealene sikres 
universell utorming. 

c) Lekearealer skal ferdigstlles samtdig med 
annen boligbebsggelse.

d) Arealene skal ha trafkksikker adkomst, være 
solvendt og skgermet for støs, fare, vind og 
forurensning. 

e) Lekearealene skal i størst mulig grad 
samordnes med overordnet grønnstruktur for å 
sikre et sammenhengende vegetasgonsbelte. 

I alle reguleringsplaner skal henssnet tl lokal 
samisk kultur, næringsutøvelse og samfunnsliv 
vurderes, se: 
- Sametngets retningslinger for endret bruk av

utmark
- Sametngets planveileder og veileder for 

mineralutvinning.  

Vedtak om utbyggingsavtaler
Kommunestsrets vedtak og mal for 
utbsggingsavtale av KSTvedtak 045/08 
(10.09.08) skal legges tl grunn. 

Lettere næringsvirksomhet
I denne defnisgonen inngår; Hgemmekontor,
innomhus lagervirksomhet (ggelder ikke lagring 
av store kgøretøser/anleggsmaskiner ol), 
småskala tgenestestng, småskala 
produksgonsvirksomhet, eksempelvis duodgi, 
samt andre tsper virksomhet som ikke genererer
trafkk av store kgøretøser eller kundetrafkk av 
særlig grad.

Friområder og lekeplasser
Friområder er områder som er eller forutsetes 
tlretelagt for rekreasgon, lek og idret 
(folkehelse) i nærmilgøet. 

Opparbeidelse
Utbsgger har ansvaret for opparbeidelse av 
påkrevd grønnstruktur, lekeplasser og annet 
fellesareal. 

For kommunale områder:
Dersom arealene tl lekeplasser og 
uteoppholdsareal ikke ferdigstlles samtdig med 
bebsggelsen, skal det fra innfestngssum 
avsetes et urørlig beløp for senere 
opparbeidelse.

Vedlikehold
Vedlikeholdsansvar for lekeplasser og annet 
fellesareal ligger hos de aktuelle eiendommene. 
Retslig bindene avtale for drif av disse arealene
skal følge med bsggesøknad. 
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f) Stedlig vegetasgon og kantvegetasgon skal 
vurderes ivaretat.

g) Hvis grønnstruktur (friområde, lekeplasser, 
snarveier og annet) omdisponeres tl annet 
formål skal det skafes fullverdige 
erstatningsarealer.

(P L. § 11-9 nr. 6)

Utomhusplan
Kommunen kan be om en egen utomhusplan for 
utorming, møblering og opparbeidelse for 
grønnstruktur, lekeplasser og annet fellesareal. 

Arkitektoniske kvaliteter skal vektlegges ved 
beplantninger, materialer, utstsr og møbler i 
forbindelse med grøntområder, gater og plasser.
Det skal tlretelegges for skulpturer.
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3.2 Bebyggelse og anlegg
Bestemmelser Retningslinjer

I tllegg tl disse bestemmelser kommer de 
generelle bestemmelsene i kapitel 3.1 og 
henssnssoner i kapitel 9.

3.2.1 Bybebyggelse BB1
I tllegg tl disse bestemmelsene ggelder de 
generelle bestemmelsene.

a) Plankrav:
I hele området   1 kan det ikke setes i verk 
tltak (P L. § 1-6) før området eller deler av 
området inngår i en reguleringsplan. 

(P L. § 11-9nr. 1)

b) Følgende tltak kan ggennomføres uten 
reguleringsplan:

- Tiltak på eksisterende bebsggelse. Maksimal 
mønehøsde 9m og gesimshøsde 8m.

- Garasger. Maks  YA 50 m2 og maks 
mønehøsde på 4,5m.

- Andre fritliggende bsgninger ikke beregnet 
tl beboelse. Maks  YA 50 m2 og maks 
mønehøsde på 4,5m.

- Tiltak skal ikke brste bsggelinge vist i 
plankartet (eller de i gatene med etablert 
bsggelinge).

- Takopplet, -nedskgæring eller ark, tllates 
ikke for mere en 50 % av takfaten. 

- Fradeling av tlleggstomt inntl 200m2 eller 
punkteste for garasger tllates.

(P L. § 11-10 nr. 1 og 2)

c) Utnstelsesgrad:
Innenfor   1 tllates det  YA på inntl 50 %.

(P L. § 11-10 nr. 1)

I tllegg tl disse bestemmelser kommer de 
generelle retningslinger i kapitel 3.1 og 
henssnssoner i kapitel 9.

Bybebyggelse BB1
Iht. kart og planforskrifen er sosi-kode 1500 
brukt for å skille mellom sentrums- og 
bsbebsggelse. 

Området omfater hovedsakelig boliger og noe 
ofentlig- og næringsbebsggelse.

Ved fradeling skal fortetng være et viktg mål å 
oppnå.

Se bestemmer og retningslinger om 
ggenreisningsbebsggelse punkt 3.1.7. og 9.2.6 
N !-områdene. 

Der eksisterende bebsggelse danner bsggelinge 
mot veg/ gate, skal også ns bebsggelse legges i 
denne bsggelinge. 

I områder der det ikke foreligger ggeldende 
regulerings- eller bebsggelsesplan, må imidlertd
plassering formelt avklares ggennom 
dispensasgon fra veglovens § 29 dersom 
bsggeavstanden tl veg blir mindre enn de 
minsteavstander som er angit i nevnte paragraf.

Takopplet eller -nedskgæringer tllates. Disse må
ikke dominere takfaten, og de bør være 
tlpasset eksisterende bsgning og strøkets 
bsgningsmilgø.

Fargene i boligbebsggelsen bør være sterke, 
klare farger. 

Parkeringsdekning iht. 
parkeringsbestemmelsene i vedlegg 2, gf. § 
3.1.10.

Innenfor område for bsbebsggelse (  1) går 
utnstelsesgrad i Kommuneplanens arealdel 
foran bestemmelsene i vedtat reguleringsplan, 
ref. vedlegg 1 (eldre enn denne kommuneplan), 
gf. reglene i P L. § 1-5 om forholdet mellom nse 
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3.2.2 Tettbebyggelse 
I tllegg tl disse bestemmelsene kommer de 
generelle bestemmelsene.

a)  estemmelser for T 1, T 3 og T 4:
- I tetstedsområdene T 1, T 3 og T 4 kan 

det etableres bebsggelse tl bolig, forretning,
næringsvirksomhet og ofentlig og privat 
tgenestestng.

- Det kan fradeles tomter tl nevnte formål, 
der det ikke berører dsrka gord, gf. AR5-kart.

- Tiltak på dsrkbar gord forutseter tllatelse 
eter gordlova.

- Maks tllat mønehøsde er 9 meter fra 
ggennomsnitsnivå av ferdig planert terreng.

-  ebsggelse skal ikke plasseres nærmere sgø 
eller vassdrag enn 30meter, bestemmelsen 
går ikke foran § 2.2 c. 

-  ebsggelse skal ikke plasseres nærmer 
ofentlig vei enn bsggegrense som 
framkommer av veiloven.

- Det tllates en tomteutnstelse ( YA) på 
inntl 50 %, maksimalt 500m2.

 
(P L. § 11-10 nr. 1 og 2)

b)  estemmelser for T 2:
- I området er det bebsggelse tl bolig, 

forretning, næring og ofentlig og privat 
tgenestestng.

- Det tllates en tomteutnstelse ( YA) på 
inntl 30 %.

(P L. § 11-10 nr. 1)

- Ns bebsggelse kan ikke oppføres før 
området inngår i en reguleringsplan.

(P L. § 11-9 nr. 1)

c) T 5 Prestøsa:

og gamle planer.

Tettbebyggelse 
I tllegg tl disse retningslingene kommer de 
generelle retningslinger

Tetbebsggelse omfater følgende områder i 
distriktene som har boliger, nærbutkk, skole og 
lignende.
T 1, Tårnet
T 2,  ugøsnes
T 3, Skogfoss
T 4, Jakobsnes

Retningslinger for T 1, T 3 og T 4:
-  oligtomter bør ikke overstge 2dekar.
- Tomter tl forretning, næring og of./privat 

tgenestestng bør ikke overstge 5dekar.
- Områder med dsrka gord skal bevares i tråd 

med gordlovens formål. Med dsrka gord 
forstås fulldsrka og overfatedsrka gord fra 
AR5-kart.

- Tiltak i områder med dsrkbar gord må 
behandles eter gordlova. Se dsrkbar gord i 
tgenesten Gårdskart.

-  sggeforbud mot sgø og elv/bekk skal ivareta
allmennhetens tlgang og være en bufer 
mot fom og naturhenssn langs vassdrag

- Avstand tl sgø/bekk/elv måles iht. 
bestemmelsens §§ 2.2 og 2.3.

- Avstand tl vei måles fra senterlinge.

T 2  ugøsnes:
I tllegg tl disse bestemmelsene ggelder 
henssnssone i kapitel 9.

Eksisterende gravlund skal ikke utvides. 
”Jakolagordet”, (gnr. 4 bnr.2 og 26) skal brukes tl
bolig. Videre skal deler av boligområdene 
reguleres tl spesialområde bevaring.

T 5 Prestøsa: 
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I hele område T 5 kan det ikke setes i verk tltak
(P L. § 1-6) før området eller deler av området 
inngår i en reguleringsplan. 

(P L. § 11-9, nr. 1)

3.2.3 Boligområder 
I tllegg tl disse bestemmelsene kommer de 
generelle bestemmelsene i kapitel 3.1 og 
henssnssoner i kapitel 9.

a) Krav om reguleringsplan:
I følgende boligområder kan det ikke setes i 
verk tltak (gf. P L. § 1-6) før området inngår i 
detalgregulering:

 1 nedenfor Skogfoss
 4 område m/Mostadfeltet og  ureiseren 
 5 mellom  ureiseren og Pasvik Grensestasgon 
 7 Kristensedalen
 8 Deler av Egne Hgems vei
 10 utvidelse av Sundquistgordet
 11 utvidelse av Nsbrotsveien
 12 nst boligfelt i enden av Johnsenveien på 
Sandnes.
 14 Gamle Solenga Flsktningmotak
 19 Utvidelse av Mellomveien
 28 Ytre Lid
 32 ved skolen i Neiden
 33 ved kapellet i Neiden
 30 Prestøsa nord
 34 Ssdvaranger terrasse, Kirkenes
 35  ugøsnes

(P L § 11-9, nr. 1)

b) Endring for eksisterende boligområder:
I følgende boligområder tllates en 
utnstelsesgrad,  YA på inntl 50 %:
 2: Mostadfeltet
 3:  ureiseren
 6: Utnes
 9: Skolehaugen
 13 Rabben/Lærergordet og omegn, Sandnes
 15 Kildegordet og omegn, Sandnes
 16 Gresselvdalen, Sandnes
 17 Sandnes og  gørnevatn
 18 Selskapsgordet og omegn,  gørnevatn
 20 Mellomveien og omegn, Hesseng
 21 Tunnelveien, Hesseng
 22 Msrveien, Hesseng

Nst sskehus er bsgget ved 
Sksterhusfellet/Andrevann. Arealbruken i 
område T  5 fastsetes ggennom ns 
reguleringsplan.

Boligområder
I tllegg tl disse retningslingene kommer de 
generelle retningslinger i kapitel 3.1 og 
henssnssoner i kapitel 9

Krav om reguleringsplan:
 7: Det stlles krav om ns plan som legger opp tl
noe fortetng ved eksisterende vei.
 8: Drifen ved den kommunale barnehage i 
Egne Hgems vei er lagt ned og fstet tl 
Sksterhusfellet. Det er naturlig å fortete i 
området.
 14: Drifen ved Solenga er lagt ned. Området 
rundt er bebsgd med boliger. 

Utbsggingsrekkefølge Svanvik: 
1.  4 
2.  5
før utbsgging kan skge skal det være en gang- og 
sskkelvei fram tl krssset Fv. 885/vei mot 
 gørnsund.

Eksisterende boligområder:
 2,  3,  6,  13,  15- 17: er regulert i egne 
reguleringsplaner som fortsat skal ggelde.
 21,  22,  24,  29 og  31: er regulert i egne 
reguleringsplaner som fortsat skal ggelde.

I disse eksisterende boligområdene går 
utnstelsesgrad i Kommuneplanens arealdel 
foran bestemmelsene i vedtat reguleringsplan, 
ref. vedlegg 1 (eldre enn denne kommuneplan), 
gf. reglene i P L. § 1-5 om forholdet mellom nse 
og gamle planer.
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 23 Ekhaugen/AVL, Hesseng
 24 Msrullsvingen og omegn, Hesseng
 27 Jakobsnes
 29 Prestøsa
 31 Neiden, Kroafeltet
 36 Tsterbærsleta
 37 Elvenes

(P L. §§ 1-5 og 11-9 nr. 5)

c)  oliger utenfor reguleringsplan:
På eksisterende boligeiendom innenfor områder 
avsat tl boligområder gf. bokstav a, og på de 
eiendommer som ikke inngår i reguleringsplan 
innenfor områder gf. bokstav b tllates følgende 
tltak:
- Tiltak på eksisterende bebsggelse. Maksimal 

mønehøsde 9m og gesimshøsde 8m.
- Garasger. Maks  YA 50 m2 og maks 

mønehøsde på 4,5m.
- Andre fritliggende bsgninger ikke beregnet 

tl beboelse. Maks  YA 50 m2 og maks 
mønehøsde på 4,5m.

- Tiltak skal ikke brste med etablert 
bsggelinge.

- Det tllates en utnstelsesgrad,  YA, på inntl 
50 %.

(P L. § 11-10 nr. 1 og 2)

3.2.4 Fritdsbebyggelse 
I tllegg tl disse bestemmelsene kommer de 
generelle bestemmelser

a) Krav om detalgregulering:
I følgende bsggeområder for fritdsbebsggelse er
det krav om detalgregulering før tltak kan setes 
i verk: 

F 7, Kobbfoss Hsteområde 
F 12 Holmfoss /Skrukkebukta
F 20 Hagasida Jarford
F 21 Hagasida Jarford
F 25 Ishavsveien 2km fra Tårnet
F 27 Gangasvannet/Langvannet
F 29 Lanabukt / Tamasgok 
F 31 Raudberget (Ropelv)
F 38 Fortetng av Angelfellområdet
F 46 langs vei tl Mikkelsnes (gnr 6, bnr 1) 
F 57  ugøsford
F 58  ugøsford

 oligområder uten reguleringsplan:
 sggeavstand tl ofentlig vei følger den av 
veglovens bestemmelser.
Tiltak må vurderes opp imot de generelle 
bestemmelsene i kapitel 3.1 og henssnssoner i 
kapitel 9
Parkeringsdekning iht. 
parkeringsbestemmelsene i vedlegg 2, gf. § 
3.1.10.

 37: Ved bruksendring av tdligere barnehage 
(Lisadellhaugen) tl bolig ggelder bestemmelsene 
i § 3.2.3 bokstav c.

Fritdsbebyggelse
I tllegg tl disse retningslingene kommer de 
generelle retningslinger

Retningslinger for utorming av detalgregulering: 
Det tllates 1 hste og inntl 4 bsgg pr. tomt, samt
utedo på inntl 2 m2. Samlet bsgningsmasse kan 
være inntl 150 m2 grunnfate.

Fritdsbolig/ hster:
Fritdsboligen kan ha inntl 90 m2  RA, og kan 
være i inntl en etasge med hems. 

Tomta:
For punkteste ggelder at all bebsggelse skal 
samles innenfor en diameter på 36 m målt 
mellom sterpunktene på de sterste bsgg. For 
eiendomstomt vil eiendomsgrensene defnere 
sterpunktene for hvor bebsggelsen kan 
plasseres, med mindre det setes bsggegrense. 
Tomt bør ikke overstge 1,5da.
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F 60  ugøsford
F 61  ugøsford
F 68 Storsandvannet (utvidelse)
F 70 Karlbekken (utvidelse)

(P L. § 11-9 nr. 1)

b) Krav om ns detalgregulering:
- I følgende eksisterende bsggeområder for 

fritdsbebsggelse er det krav om ns 
detalgregulering før det kan etableres fere 
fritdsboliger:

F 1 på Vaggetem 
F 2, Storsteinnes Hsteområde (uregulert del)
F 13 Sagvannet Hstefelt
F 18 Kobbervika
F 28 Store Kobbholmvann
F 34  uholmen

(P L. § 11-9 nr. 1)

For eksisterende fritdsboliger innenfor 
overnevnte områder, unntat F 13 Sagvannet, 
ggelder følgende bestemmelse:
- På punkteste for fritdsbolig tllates:
- 1 hste og inntl 4 bsgg per tomt, samt utedo

inntl 2m2

- Samlet bsgningsmasse kan være inntl 150m2

( YA)
- Fritdsboligen kan ha inntl 90m2  RA, og i en

etasge med hems
-  ebsggelsens mønehøsde skal ikke overstge

5,0 meter
- Taket skal være saltak med vinkel mellom 

18° og 32°

(P L. § 11-10 nr. 1 og 2) 

- I område Vintervollen må det anlegges 
vinterparkeringsplasser ved starten av 
scooterløspa, før detalgregulering i område 
F 27 og F 28 kan iverksetes.

(P L. § 11-9 nr. 1)

- I område F 1 kan ns bebsggelse ikke 
plasseres nærmere Pasvikelva enn angit 
bsggegrense.

Terrengtlpasning:
Skgæringer og fsllinger bør unngås. 
(Hoved)møneretning bør legges parallelt med 
høsdekotene i området.

Krav om detalgregulering:
Plankravet tl eksisterende bsggeområder er 
begrunnet med problemstllinger knstet tl 
parkeringsløsninger, infrastruktur som 
internveier, el.strøm, vann og kloakk og 
lignende, samt fortetng. Antall avkgørsler tl 
ofentlig vei skal begrenses tl det nødvendigste.

F 7 Kobbfoss Hsteområde: Omfater også 
område med 5 hster som ikke er regulert. Her 
er et populært fske – og frilufsområde, som 
særlig må henssntas i den videre planlegging.

F 13 Sagvannet; bestemmelser for utnstelse i 
reguleringsplanen for området skal fortsat 
ggelde for eksisterende fritdsboliger.
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(P L. § 11-10 nr. 1 og 2)

c) Endring for eksisterende bsggeområder for 
fritdsboliger:
F 2 Storsteinnes
F 3 Vaggetemvann 
F 4 Nordvestbukt 
F 9  gerkli, Kobbfoss
F 10 Holmfoss 
F 11 Holmfossnakken
F 15 Langvannet /  ratli
F 23 Langnæs, Jarford
F 26 Vintervollvannet
F 30 Lanabukt
F 32 Reinøssund
F 33 Sildkroken
F 35 Valen, Kgøforden
F 36 Munkenes 
F 41 Korsdalen
F 43 Ksperelven, Neiden
F 44 Ksperneset
F 45 Steinnes
F 47  ekkeli
F 49 Elvebakken
F 51 gnr. 7 bnr. 24, Neiden
F 52  ågigavrit  
F 53 gnr. 5, bnr. 1 Vagge
F 62 Grundtvik
F 63 Solbakken
F 65 Finnhullet
F 67 Storsandvannet
F 69 Karlbekken
F 71 Kobbvågen 
F 72  gørnebukt 

Innenfor avgrensningen av ggeldende 
reguleringsplan i ovenfor opplistede områder 
ggelder følgende bestemmelse:
På eksisterende punkteste for fritdsbolig 
tllates:
- 1 hste og inntl 4 bsgg per tomt, samt utedo

inntl 2 m2

- Samlet bsgningsmasse kan være inntl 150 
m2 ( YA)

- Fritdsboligen kan ha inntl 90 m2  RA, og i en
etasge med hems

-  ebsggelsens mønehøsde skal ikke overstge
5,0 meter

- Taket skal være saltak med vinkel mellom 
18° og 32°

- For F 2, F 3 og F 4 skal ns bebsggelse ikke 

Endring for eksisterende bsggeområder for 
fritdsbebsggelse:
I disse eksisterende fritdsboligområdene går 
bestemmelsene i Kommuneplanens arealdel 
foran bestemmelsene i vedtat reguleringsplan, 
ref. vedlegg 1 (eldre enn denne kommuneplan), 
gf. reglene i P L. § 1-5 om forholdet mellom nse 
og gamle planer.

F 4 Nordvestbukt; plan opphevet i forrige 
planperiode og ikke erstatet av ns plan. 
 estemmelsene ggelder for eksisterende 
fritdsboliger innenfor området.

 Sør-Varanger kommune | 23
 



plasseres nærmere sperreggerde for rein enn
50meter.

Fgerde strekpunkt ggelder ikke i de 
reguleringsplaner hvor det er git bestemmelser 
om høsde på fritdsboligen.

(P L. § 11-10 nr. 1 og 2) 

d) Parkering i eksisterende hsteområder:
I eksisterende hsteområder kan det etableres 
nse felles parkeringsplasser.

- Parkeringsplass skal ikke plasseres nærmere 
vassdrag enn 30meter.

- Parkeringsplass skal ikke bsgge ned avstand 
tl sgø. 

- Parkeringsplass skal lokaliseres utenfor 
dsrka gord fra AR5-kart. 

- Parkeringsplass skal lokaliseres utenfor 
områder med kartlagte naturtsper med 
verdi A og  . 

- Parkeringsplass skal lokaliseres utenfor 
viktge kulturlandskap.

- Parkeringsplass skal lokaliseres minst 5meter
fra automatsk freda kulturminner.

(P L. § 11-10 nr. 1 og 2) 

Parkeringsplasser:
Søknad sendes aktuell vegmsndighet og 
behandles eter vegloven. 

Følgende områder er allerede regulert i egne 
planer som fortsat skal ggelde uten endringer:
F 5 Elgbekken 
F 6 Store Spurvvann
F 14 Namdalen 
F 16  ratli
F 17 Rambergneset
F 19 Langvasseid
F 22 Hagasida
F 24 Tårnsleta 
F 37 Angelfell 
F 39 Harebukt 
F 40 gnr. 14 bnr. 3 i Munkeford
F 42 Lsngmo, Neiden
F 48 Haaheimbakken 
F 50 Fossness 
F 54  irtedal, Vagge
F 55 Steinmo, Vagge 
F 56 gnr. 2 bnr. 30 og 32,  ugøsford
F 56 gnr. 2, bnr. 44 Tørrbakken,  ugøsford
F 59 gnr. 2 bnr. 48,  ugøsford
F 64 Stabbursdalen 
F 66 gnr. 3 bnr. 22 Valen,  ugøsford
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3.2.5 Sentrumsformål 
I tllegg tl disse bestemmelsene kommer de 
generelle bestemmelsene i kapitel 3.1 og 
henssnssoner i kapitel 9.

3.2.5.1 Krav om reguleringsplan:
Områdene S1, S2, S3,S4 er delvis regulert 
ggennom eksisterende planverk. 
I uregulerte områder er det krav om 
detalgregulering før tltak kan setes i verk.

(P L. § 11-9 nr. 1)

3.2.5.2 Sentrumsområde S1:
a) Publikumsorienterte virksomheter innen 
handel, service og tgenestestng skal lokaliseres 
innen de områdebegrensninger som er angit for
S1 på plankartet. 

b)  utkker som har sin naturlige tlhørighet i 
sentrum er defnert som:
- sportsbutkker, kles-, sko-, interiør-, 

småvare-, dagligvare-, kiosk, mm.
Service/tgenestestng som har sin naturlige 
tlhørighet i sentrum er defnert som: 
- restauranter, kafeer, of. og private kontor, 

helsesenter, kultur- og konsertarena, 
museum, mm.

Listene er ikke utømmende.

c) Innen bskgernen skal 1.etg. plan nstes tl 

F 73 Langnæs, Langfordvannet
F 74  rannvann
F 75 Lille Karpbukt

Sentrumsområde
I tllegg tl disse retningslingene kommer de 
generelle retningslingene i kapitel 3.1 og 
henssnssoner i kapitel 9.

Sentrumsområder:
S1; Kirkenes Hovedsenter
Hovedsenterområde som reter seg mot et 
regionalt marked.

S2; Hesseng, Lokalsenter
S3;  gørnevatn, Lokalsenter
S4; Sandnes, Lokalsenter

Lokalsenterområder reter seg primært mot sit 
nærområde, og har som målsetning å dekke de 
daglige behovene i lokalmilgøet. Eksempler på 
tsper virksomheter som kan være lokale er 
dagligvareforretning, post, grendehus, kafé, 
kiosk, mm.

Planer som fortsat skal ggelde framkommer av 
vedlegg 1, gf. bestemmelsens § 2.1.
Kommunen kan kreve at det utarbeides 
detalgregulering for større bsgg og anleggstltak, 
gf. P L. § 12-1.

Kirkenes sentrum:
I Kirkenes skal sentrum fortetes ved å bsgge i 
høsden eller ved riving av eksisterende 
bebsggelse og eterfølgende nsbsgg.

Murbebsggelse i bssentrum kan bsgges på 
t.o.m. 3 etasger.

Kvartalene utggør et funksgonelt og svært lesbart 
organisasgonsmønster som det er let å orientere
seg i. Videre er dete en struktur som let lar seg 
fortete, både i grunnfate og høsde.
Stsrking av kvartalsstrukturen ggelder spesielt 
møtet mellom boligkvartalene og 
sentrumskvartalene, overgangen mellom 
strandsonen og kvartalene ved busstasgonen, 
forholdet mellom sentrum og industriområde 
ved Dampsentralen, og området øst for torget. 
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detalghandel, servicefunksgoner, ofentlig og 
privat tgenestestng og andre 
publikumsorienterte virksomheter. 

d) Det skal fortetes og fornses innen områder 
med lav utnstng, og utlstng av tsngre, 
transportretede virksomheter med lavt 
publikumsbesøk.

e) Nse tltak skal stsrke kvartalsstrukturen i 
sentrum og overgangen mellom ulike strukturer 
må klarggøres.

f) Tsngre, arealkrevende eller 
tungtransportkrevende virksomheter skal 
lokaliseres utenfor bskgernen, med god 
tlggengelighet tl hovedtransportårene.

g) Strandpromenade:
- Ved reguleringsplanarbeid langs 

strandpromenaden i Kirkenes skal det sikres 
nødvendige arealer for allmenn ferdsel langs
strandpromenaden.

- Utelagring eller bsgningsmessige tltak 
utover de som er direkte knstet tl 
allmennhetens bruk av området er ikke 
tllat. 

h) Kgøpesentre skal kun lokaliseres innenfor 
grensene i S1. 

(P L. § 11-9, nr. 8)

3.2.6 Forretning

3.2.7 Offentlig og privat tjenesteytng 
I tllegg tl disse bestemmelsene kommer de 
generelle bestemmelser

a) I områder for Ofentlig/Privat tgenestestng 

Dete er områder som i dag fremstår som noe 
kaotske, og hvor det er store 
fortetngsmuligheter.

Forretning
Område F1 inngår i reguleringsplan for 
Ssdvaranger handelspark, som fortsat skal 
ggelde, gf. vedlegg 1.

Offentlig og privat tjenesteytng
Ofentlig tgenestestng omfater statlig, 
fslkeskommunal og kommunal virksomhet, som 
skoler, barnehager, sskehus, og lignende som 
beskrevet i kart og planforskrifen.

Privat tgenestestng omfater privat tgenestestng
i form av mer allmennstg karakter og i dete 
dokumentet betsr det grendehus, idretshus, 
kirke/religion, forsamlingshus og lignende som 
beskrevet i kart- og planforskrifen. 

Ofentlig og privat tgenestestng omfater 
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(utenom OP11 og OP23) kan det oppføres bsgg 
og setes i gang tltak som er i samsvar med 
formålet:
- Utbsgging kan ikke skge før el. forssning, 

samt vann og avløp er tlfredsstllende 
ordnet 

- Avkgørsel skal være godkgent av 
veimsndighetene 

- Parkeringsplasser skal være i henhold 
kommunale forskrifer

- Områdene må ikke fradeles på en slik måte 
at det blir vanskelig å få tl en rasgonell 
utnstelse av tomten.

- Tillat  YA 50 %

(P L. § 11-10 nr. 1 - 4)

b) Plankrav:
- I område OP11 (Ns  gørnevatn/ Sandnes 

skole), er det krav om detalgregulering før 
tltak kan fnne sted.

- I område OP23 (Nst tollsted i Neiden) er det
krav om detalgregulering før tltak kan fnne 
sted.

(P L. § 11-9 nr. 1)

3.2.8 Fritds- og turistformål
I tllegg tl disse bestemmelsene kommer de 
generelle bestemmelser i kapitel 2 og 3.1, samt 
henssnssoner i kapitel 9.

a) Innenfor områdene FT 2, FT 5, FT 9, FT 10, FT 

følgende eksisterende områder:
OP2: Svanhold milgøsenter
OP4: Langvasseid grendehus
OP5: Anleggsmaskinskolen i  gørnevatn
OP12: Kirkenes videregående skole, Hesseng
OP19: Jakobsnes skole
OP20: Fossheim skole
OP22: Neiden kapell
OP25: Kirkenes skole

Følgende områder er regulert i egne 
reguleringsplaner som fortsat skal ggelde, gf. 
vedlegg 1:
OP1: Pasvik folkehøsskole
OP3: Svanvik oppvekstsenter
OP7:  gørnevatn barnehage
OP8: Eldresenter i  gørnevatn
OP9: Sandnes skole
OP10: Sandnes barnehage og Rikets sal
OP13: Hesseng ferbrukssenter
OP14: Knausen barnehage
OP15: Hesseng barnehage
OP16: Kirkenes sskehus (Sksterhusfellet)
OP17: Sksterhusfellet skole og barnehage
OP18: Storskog tollsted
OP21: Østsamisk museum
OP24: Prestøsa sskehgem
OP 25 Læstadianske forsamlingshus Hesseng 

I disse eksisterende områdene for 
ofentlig/privat tgenestestng går 
bestemmelsene i Kommuneplanens arealdel 
foran bestemmelsene i vedtat reguleringsplan, 
ref. vedlegg 1 (eldre enn denne kommuneplan), 
gf. reglene i P L. § 1-5 om forholdet mellom nse 
og gamle planer.

Nse områder tl ofentlig og privat tgenestestng:
OP11: Ns skole for  gørnevatn og Sandnes
OP23: Nst tollsted i Neiden

Fritds- og turistformål
I tllegg tl disse retningslingene kommer de 
generelle retningslingene i kapitel 2 og 3.1, samt
henssnssoner i kapitel 9.

Fritds- og turistormål omfater følgende 
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4.0 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Bestemmelser Retningslinjer

4.1 Hovedveier
Eksisterende veinet er angit som lingessmbol i 
plankartet.

a) Krav om reguleringsplan:
Ved omlegging eller der utbedringer går ut over 
dagens vegareal skal det utarbeides 
reguleringsplan.
(P L. § 11-9 nr. 1)

4.2 Vei, framtdig
a) Plankrav:
Det skal utarbeides detalgregulering for 
veitraséer og andre infrastrukturanlegg 
(vannforssning og krafproduksgon). Fremtdig 
trasé for vannforssning inngår i området avsat 
tl fremtdig vei.

b) Undersøkelser om kulturminner i vei- og 
krafledningstraseene skal skge i forbindelse med
detalgreguleringsplanene.

(gfr P L. § 11-9 nr. 1)

Generelle retningslinjer

Ved planlegging og ggennomføring av viktge 

ledd i kommunikasgonsssstemet skal det påsees 

at anlegg tlpasser seg omgivelsene og 

overordnede landskapstrekk. Skgæringer og 

fsllinger skal om mulig revegeteres og gis en 

naturlig avslutning.

Hovedveier

Eksisterende traseer på veinetet (riksveier, 

fslkesveier og kommunale veier) er vist i 

plankartet.

Vei, framtdig

Det er avsat to traseer for framtdig vei mellom 

Leirpollen og Gamneset, traseene er benevnt 

VEG ALT 2  og VEG ALT 2C (gfr. Kommunedelplan

for Tømmerneset).

Retningslinjer for detaljreguleringsplaner for 

veiatkomst Leirpollen-Gamnes

Følgende skadeforebsggende tltak, for å 

redusere de negatve efektene for reindrif, skal 

ivaretas:

- Veier utormes slik at de i minst mulig grad 

innebærer vandringshinder for rein.

- Det utarbeides forslag tl tltak for å redusere

ferdsel i området som følge av veiutløsning, 

for eksempel stenging av vei mellom 

Leirpollen og Gamnesbukt for allmenn 

ferdsel. 

- Anleggsområder ggerdes inn.

- Fgellskgæringer sikres

- Det utarbeides anleggsplan i dialog med 

berørte interesser, herunder 

reinbeitedistriktene.
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4.3 Vei, vann og avløp. 
Generelle bestemmelser:
a) Kommunens og Statens vegvesens normer for 
utorming av Vei- og VA-anlegg skal benstes. 

(P L. § 11-9 nr. 5 og § 11-10 nr. 2) 

b) Før nse veier etableres skal det utarbeides 
detalgregulering.

(P L. § 11-9 nr. 1)

c) Før nse gang og sskkelveier etableres skal det 
utarbeides detalgregulering. 

(P L. § 11-9 nr. 1)

4.4 Lufhavn  LH1-3R

4.4.1 Eksisterende lufhavn LH1:
a) Området omfater arealer tlhørende Kirkenes
lufhavn.

b) Området tllates utviklet i tråd med Avinors 
behov, inkl. bebsggelse, utomhusanlegg, veger 
og andre trafkkarealer.

c) Nødvendige anlegg og teknisk infrastruktur 
tllates etablert og vedlikeholdt innenfor 
området.

(P L. § 11-10 nr. 1 og nr. 5)

4.4.2 Framtdig lufhavn LH2:

Endelig valg av veitrasé mellom Leirpollen og 

Gamneset skal skge i forbindelse med 

detalgreguleringsplanen. I forbindelse med 

detalgreguleringen og ut fra planlagt virksomhet 

på Gamnes sin karakter skal det vurderes 

bestemmelser for å begrense trafkken på veien 

mellom Leirpollen og Gamnes.

Lufhavn

Luffartsloven har regler om planlegging, bsgging

og drif av fsplasser, blant annet med regler om 

sikkerhet og restriksgoner på og rundt fsplasser.

Vedlagt tl planen følger: 

- Vedlegg 5; Avinors tegning ENKR-P-08 som 

viser høsderestriksgonene tlknstet 

fsplassen. 

- Vedlegg 6; Avinors tegning ENKR-P-09 som 

viser bsggerestriksgonene tlknstet 

fsplassen.

- Vedlegg 7; Flsstøssonekart (03.03.08) som 

viser støssoner tlknstet fsplassen.

Eksisterende lufhavn:

Reguleringsplan for Kirkenes lufhavn (planID 

2030-1999102) skal fortsat ggelde, gf. vedlegg 1.
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a) Området omfater den tdligere Vestleiren.

b) Før området kan tas i bruk tl lufhavnformål 
må det utarbeides reguleringsplan for området.

(P L § 11-9 nr. 1)

4.4.3 Framtdig lufhavn LH3:
a) Området omfater arealer tl utvidelse av 
rullebane for Kirkenes lufhavn.

d) Nødvendige anlegg og teknisk infrastruktur 
tllates etablert og vedlikeholdt innenfor 
området.

(P L. § 11-10 nr. 1 og nr. 5)

4.5 Havneområder
4.5.1  ugøsnes havn:
a) Utdspinger (mudring) og avskgerminger 
(moloer) som gir bedre rolighet og dsbde i havna
er tllat.

b) Andre tltak som også kan tllates er etablering
av kaier og fstebrsgger, utsllinger, utdspinger 
og moloer.

(P L. § 11-10 nr. 1 og 4)

4.5.2 Kirkenes havn:

4.5.3 Framtdige havner:
a) Plankrav:
I område HF 2 Leirpollen og HF 3 Jakobsnes kan 
det ikke setes i verk tltak før området inngår i 
en reguleringsplan.

(P L. § 11-9 nr. 1)

Framtdig lufhavn LH2:

Vestleiren endres fra formål for ofentlig 

bebsggelse tl lufhavnformål. Dete eter behov 

fra Avinor for framtdig etablering av 

helikopterbase. Det stlles krav om 

reguleringsplan for tltak kan iverksetes.

Framtdig lufhavn LH3:

Det legges tl rete for en utvidelse av rullebanen

mot øst.

Havneområder

H3  ugøsnes havn:

-  ugøsnes er en statlig fskerihavn underlagt 

Ksstverkets forvaltning.

- Ethvert tltak i  ugøsnes havn krever 

tllatelse av Ksstverket eter havne- og 

farvannsloven § 28.

- Tiltak kan kreve tllatelse eter 

forurensningsloven

Kirkenes havn:

Eksisterende havner:

H1 omfater Industrikaiene tl Ssdvaranger og 

Kimek.

H2 omfater industrikaiene og dspvannskaia 

mellom Haganes og Prestøsa samt dagens 
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4.6 Parkering
4.6.1 Parkering ved snøskuterløsper:
Det tllates opparbeidet ofentlige 
parkeringsplasser i tlknstning tl starten av 
ofentlige skuterløsper.

4.7 Krafforsyning, telekommunikasjonsanlegg 
og lignende
Generelle bestemmelser:
a) Trafoer, netstasgoner og overbsgg for 
kommunaltekniske anlegg skal integreres i 
annen bebsggelse der det ligger tl rete for det. 
Dete skal særlig vektlegges i områder med høs 
utnstng. For fritstående bsgninger av denne 
art kan bsgningsmsndigheten stlle krav tl at 
utorming harmonerer med den øvrige 
bebsggelse, gfr. pkt. 3.1.6.

(P L. § 11-10 nr. 2) 

b) Overføringsanlegg/kabler:
Ved etablering av nse anlegg, samt ombsgging/ 
endring av eksisterende, skal som hovedregel 
ikke benstes lufstrekk i boligområder, områder 
for fritdsboliger eller for øvrig i tetbsgde strøk. 

(P L. § 11-10 nr. 2) 

Hurtgrutekai.

Områdene er regulert i reguleringsplaner som 

fortsat skal ggelde, gf. vedlegg 1.

- Ethvert tltak i Kirkenes havn krever tllatelse

eter havne- og farvannsloven.

- Tiltak kan kreve tllatelse eter 

forurensningsloven.

Framtdige havner:

HF 1 Slambanken er regulert i områderegulering 

for KILA, vedtat 25.04.2012.

HF 2 Leirpollen videreføres fra forrige 

planperiode.

HF 3 Jakobsnes: et utvidet område er båndlagt 

for videre reguleringsplan eter privat initatv.

Kommunedelplan for Tømmerneset, skal fortsat

ggelde, gf. vedlegg 1.

Parkering

Eksisterende, utvidelse av disse og nse 

parkeringsplasser i starten av ofentlige 

skuterløsper er vist i plankartet.

Parkeringsplasser ved snøskuterløsper er 

lokalisert som følger:

PS1 Ggøkhotellet/krssset Kgerringnesveien 

PS2 Sametbru

PS3 Spurven 

PS4 Øverli

PS5 Strand 

PS6 Kobbervika –  ratli

PS7  ugøsnes 

PS8  ugøsnes 

PS9 ved skolen i  ugøsford 

PS10 Vagge i  ugøsford 

PS11 nordsida av Neidenelva ved Fgellstua

PS12 ved Neiden hotell 

PS13 Munkebakken 

PS14 Ropelv 

PS15- Ropelv v/ hsteområdet – parkering ved 

Rundvannet

PS18 Jarford – Hagasida 

PS19 og 20 Vintervollen 

PS21 Lanabukt
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c) Master:
Master skal samlokaliseres. Plan- og 
bsgningsmsndigheten kan kreve at det 
utarbeides en samlet oversikt over de ulike 
aktørenes utbsggingsbehov for master i et git 
område før det gis tllatelse tl én enkeltaktør.

(P L. § 11-9 nr. 6)

4.8 Trasé for krafledning
 estemmelsenes §. 4.2 ggelder så langt de 
passer.

Byggeskikk og estetkk

Planens estetkkbestemmelser ggelder også for 

etablering av trafoer og andre bsgg og anlegg for

samferdsel og teknisk infrastruktur.

Plassering av trafoer og lignende skal som 

hovedregel skge i ordinære planprosesser.

Samordning av mastebehov

For å sikre størst mulig samordning av master 

skal alle aktører i det lokale markedet høres før 

tllatelse tl oppset av master tllates.

Trasé for krafledning tl Leirpollen og 

Gamneset

Etablering av krafledning tl Leirpollen og 

Gamneset er konsesgonsbetnget (Energiloven). 

Snøscooterløyper

Eksisterende løspenet vises i plankart som 

kartnformasgon. Saksbehandling skger iht. 

motorferdselloven med tlhørende forskrifer. 
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5.0 Grønnstruktur
Bestemmelser Retningslinjer

5.1 Parker og friområder
a) Områder for grønnstruktur som framkommer 
av plankartet er ofentlige.

(P L. § 11-10 nr.3)

b) Tiltak som bidrar tl å fremme natur, milgø, 
frilufs og folkehelseinteresser kan tllates eter 
søknad.

(P L. § 11-10 nr. 1)

5.2 Turløyper
a) Turløspene vist i plankartet skal bidra tl å 
sikre mske trafkanter god forbindelse fra 
bebsggelsen og tl omkringliggende 
frilufsaktviteter og grønnstruktur. Turløspene 
er skiløsper om vinteren. 

(P L. § 11-9 nr. 5)

5.3 Skileikanlegg
Tiltak som bidrar tl å fremme idret, frilufs og 
folkehelseinteresser er tllat eter søknad.

(P L. § 11-10 nr. 1)

5.4 Sandnesdalen frilufsområde
Tiltak som bidrar tl å fremme idret, natur, 
milgø, frilufs og folkehelseinteresser er tllat 
eter søknad.

(P L. § 11-10 nr. 1)

5.5 Elvenesparken
Tiltak som bidrar tl å fremme natur, milgø, 
frilufs og folkehelseinteresser er tllat eter 
søknad.

(P L. § 11-10 nr. 1)

Parker og friområder
Grønnstruktur omfater parker og friområder i 
bs- og tetstedsområdene på Kirkeneshalvøsa.

Parker er opparbeidet
Friområder er kun delvis opparbeidet og 
fungerer som snarveier, lekeområder og felles 
uteområde for omkringliggende bebsggelse.

Reguleringsplaner som fortsat skal ggelde 
framkommer av vedlegg 1.

Turløyper
Vist med sosi-kode 3800 - kombinerte 
grønnstrukturformål. 

Skileikanlegg
Det er skileikanlegg i Sksterhusfellet og 
Sandnes Skipark.  egge er avsat tl formålet i 
reguleringsplaner som fortsat skal ggelde gf. 
vedlegg 1. 

Sandnesdalen frilufsområde
Er vist i plankartet. Området er et viktg 
utartssted og frilufsområde. Området inngår i 
egen reguleringsplan som fortsat skal ggelde gf. 
vedlegg 1.

Elvenesparken
Er vist i plankartet. Området omfater et plantet 
skogbelte mellom Pasvikelva/ økforden og 
riksvei (E105) ved Elvenes. Plantene er ikke 
naturlig hgemmehørende i Sør-Varanger.
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6.0 Forsvaret
Bestemmelser Retningslinjer

6.1 Skytefelt/øvingsområde

6.1.1 Område FSØ1 omfater Vesteltet med 
følgende bestemmelser:

a) Området tllates benstet tl øvingsområde, 
det tllates i den forbindelse kgøring med lete 
kgøretøs (tl og med beltevogn).
  
b) Tekniske master og nødvendige tekniske 
installasgoner kan tllates i nødvendig høsde. 
Master skal markeres med lss.

c)  ruk og vedlikehold av eksisterende anlegg og 
infrastruktur tllates.  

(P L § 11-10 nr. 1)

d) Etablering av nse skstebaner eller anlegg 
tllates ikke før området inngår i en 
reguleringsplan.

(P L § 11-9 nr. 1)

6.1.2 Område FSØ2 omfater Østeltet, med 
følgende bestemmelser:

a) Området tllates benstet tl skste- og 
øvingsområde.

b)  ruk og vedlikehold av eksisterende 
skstebaner, anlegg og infrastruktur tllates.

c) Det tllates sikkerhetstltak  i tlknstning tl 

Skyte/øvingsområde
Høsbuktmoen skste- og øvingsfelt er delt inn i 
Vesteltet (sørvest for E6) og Østeltet (nord for 
E6).

Områdene må betraktes som fareområder og 
ferdsel i området må bare skge eter anvisning på
stedlige skilt.

Skste- og øvingsfeltet ligger innunder 
henssnssone for Kirkenes lufhavn med de 
høsderestriksgoner som framkommer av 
bestemmelsens pkt 9.1.1.

Vesteltet
I Vesteltet er det etablert en øvingsbane for 
ATV (kgøretøs). Det er også er bsggverk som 
benstes i forbindelse med Kirkenes lufhavn, 
såkalt «212o, samt veissstemer. Disse anleggene
tllates videreført.

Området benstes også tl aktvitet innenfor 
LNFR-begrepet og denne bruken tllates 
videreført.

Etablering av nse skstebaner eller større anlegg 
krever reguleringsplan for tllatelse.

Østeltet
I Østeltet er det etablert fere skstebaner og 
anlegg, veier med mer. Disse anleggene tllates 
videreført.

Området benstes også tl aktvitet innenfor 
LNFR-begrepet og denne bruken tllates 
videreført.

Etablering av nse skstebaner eller større anlegg 
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Kirkenes lufhavn.

(P L § 11-10 nr. 1)

d) Etablering av nse skstebaner eller større 
anlegg tllates ikke før området inngår i en 
reguleringsplan.

(P L § 11-9 nr. 1)

6.2 Forlegning/Leir
6.2.1 Forlegning/Leir FL1
a) Området er avsat tl leirområde for Forsvaret,
Høsbuktmoen Leir.

b) Området tllates utviklet i tråd med Forsvarets
behov, inkl bebsggelse, utomhusanlegg, veger 
og andre trafkkarealer.

c) Nødvendige anlegg og teknisk infrastruktur 
tllates etablert og vedlikeholdt innenfor 
området.

(P L. § 11-10 nr. 1 og nr. 5)

6.2.1 Forlegning  FL3 og FL4:
a) Område FL3 og FL4 er avsat tl forlegning for 
Forsvaret.

b) Områdene tllates utviklet i tråd med 
Forsvarets behov, inkl bebsggelse, 
utomhusanlegg, veger og andre trafkkarealer.

c) Nødvendige anlegg og teknisk infrastruktur 
tllates etablert og vedlikeholdt innenfor 
området.

(P L. § 11-10 nr. 1 og nr. 5)

krever reguleringsplan for tllatelse.

Eksempel på sikkerhetstltak kan være
senkning/ferning av terrenghinder.

Forlegning/Leir
FL1: Leirområde for Garnisonen i Sør-Varanger 
(GSV)
FL2: Pasvik grensestasgon, Svanvik
FL3: Ggøkåsen
FL4: Elvenes
FL5: Jarford grensestasgon, Storskog

FL2 Pasvik - og FL5 Jarford grensestasgon er 
regulert i egne reguleringsplaner som fortsat 
skal ggelde, gf. vedlegg 1.

For Høsbuktmoen skste- og øvingsfelt, med 
garnisonsområdet (GSV) er det igangsat 
områderegulering for dete området, som er lagt
i bero i påvente av innsigelser og annet 
planarbeid.
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7.0 Landbruks-, Natur- og Friluftsformål, samt Reindrift (LNFR)
Bestemmelser Retningslinjer

Generelle bestemmelser
I tllegg tl disse bestemmelsene kommer de 
generelle bestemmelsene i kapitel 2 og 3.1, 
samt henssnssoner i kapitel 9. 

7.1 Landbruk pluss
a) I LNFR-områdene tllates etablering av 
næringsvirksomhet basert på gårdens eget 
ressursgrunnlag.

b) Rammene for etablering kan bare skge 
innenfor rammene av Landbruk pluss, gfr. 
Veilederen «Plan- og bsgningsloven og landbruk 
plusso.

(P L. § 11-11)

7.2 LNFR-spredt eksisterende bebyggelse 

7.2.0 Byggegrense mot sjø/verna vassdrag/ 
Pasvikelva for LNFR-spredt eksisterende 
bebyggelse
a) Der hvor eksisterende bebsggelse ligger 
nærmere sgø/verna vassdrag/Pasvikelva enn 
100m, kan ns bebsggelse ikke plasseres 
nærmere sgø enn eksisterende 
hovedbebsggelse. Naust regnes ikke som 
hovedbebsggelse.

Generelle retningslinjer
I tllegg tl disse bestemmelsene kommer de 
generelle retningslingene i kapitel 2 og 3, samt 
henssnssoner i kapitel 9.

LNFR-områder omfater områder som skal 
brukes og sikres for landbruksproduksgon, 
herunder gordbruk, skogbruk og reindrif, og/ 
eller områder som skal bli liggende som 
naturområder og områder for frilufsliv.

Fradeling og tltak som ikke er tlknstet 
stedbunden næring er ikke tllat.

Landbruk pluss
I LNFR-områdene åpnes det for etablering av 
næringsvirksomhet basert på gårdens eget 
ressursgrunnlag. Milgøverndepartementets 
veileder «Plan- og bsgningslovens og landbruk 
plusso skal legges tl grunn i fortolkningen om 
tltak er å anse som landbrukstlknstet 
næringsvirksomhet eller ikke.

LNFR-spredt eksisterende bebyggelse
Eksisterende bebsggelse som ligger veldig spredt
i kommunens bsgder/distrikt er ggennom 
vedlegg 3 angit som LNFR-spredt, gfr. 
Departementets kommentar tl P L. § 11-7.

Det presiseres at bestemmelsene ggelder for 
eksisterende bebsggelse som framkommer av 
listen i vedlegg 3.  estemmelsene er sat for å 
lete saksbehandling av bsggesaker og unngå 
krav om dispensasgon.

Byggegrense mot sjø/verna vassdrag/ 
Pasvikelva
P L. § 1-8 seter et generelt bsggeforbud mot 
sgø på 100 meter.  estemmelsen seter 
bsggegrense nærmere sgø der eksisterende 
bebsggelse allerede ligger innenfor 100meters 
grensen.

For øvrig ggelder de generelle bestemmelsene §§
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-  estemmelsen ggelder for bsggverk på 
eiendommer i vedlegg 3 og 4.

(P L. §§ 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

7.2.1 LNFR-spredt eksisterende boligbebyggelse
a) Eksisterende, lovlig oppsat boligbebsggelse 
framkommer i egen liste, se vedlegg 3.

b) For eksisterende boligbebsggelse i LNFR-
spredt eter vedlegg 3 ggelder disse 
bestemmelsene:
- På eiendommen tllates fritliggende småhus

med tlhørende garasge, uthus, mv.
- Totalhøsde ikke over 9meter.
- Samlet tllat  YA inntl 500m2.
-  ebsggelse skal ikke plasseres nærmere 

sgø/vassdrag enn 30meter.
-  ebsggelse skal ikke plasseres nærmere 

ofentlig vei enn bsggegrense git i vegloven.
-  ebsggelse skal lokaliseres utenfor dsrka 

gord fra AR5-kart.
-  ebsggelse på dsrkbar gord forutseter 

tllatelse eter gordlova.
-  ebsggelse skal lokaliseres utenfor områder 

med kartlagte naturtsper med verdi A og  . 
-  ebsggelse skal lokaliseres inntl 

eksisterende veier.
-  ebsggelse skal lokaliseres utenfor viktge 

kulturlandskap.
-  ebsggelsen skal lokaliseres minst 5meter 

fra automatsk freda kulturminner.

(P L. § 11-11, nr. 2)

7.2.2 LNFR-spredt eksisterende 
fritdsbebyggelse
a) Eksisterende, lovlig oppsat fritdsbebsggelse 
framkommer i egen liste, se vedlegg 3.

b) For eksisterende fritdsboligbebsggelse i 
LNFR-spredt eter vedlegg 3 ggelder disse 
bestemmelsene:

2.2 og 2.3 om forbud mot tltak langs sgø/verna 
vassdrag/Pasvikelva.

LNFR-spredt eksisterende boligbebyggelse
 estemmelsene skal benstes for tltak i 
tlknstning tl eksisterende boligbebsggelse på 
eiendommer som er defnert som LNFR-spredt 
ggennom vedlegg 3.

- Områder med dsrka gord skal bevares i tråd 
med gordlovens formål. Med dsrka gord 
forstås fulldsrka og overfatedsrka gord fra 
AR5-kart.

- Tiltak i områder med dsrkbar gord må 
behandles eter gordlova. Se dsrkbar gord i 
tgenesten Gårdskart.

-  sggeforbud mot vassdrag skal ivareta 
allmennhetens tlgang og være en bufer 
mot fom og naturhenssn langs vassdrag

- Avstand tl sgø/bekk/elv måles iht. 
bestemmelsens §§ 2.2 og 2.3.

- Veilovens § 29 fastseter bsggegrense mot 
vei, evt. dispensasgon tl bsgging nærmere 
vei må gis av vegmsndigheten.

- Avstand tl vei måles fra senterlinge. 
- Henssn tl kulturmilgø/-minner/-landskap 

skal ivaretas iht. kulturminneloven.

Kommunen skal ved bsggesøknad vurdere 
tltaket opp mot kartbaser og om nødvendig 
sende søknaden på høring tl Finnmark 
fslkeskommune/Sametnget.

Veiledning:
Jfr. også bestemmelser i kulturminneloven og 
naturmangfoldloven, se også; 
www.askeladden.ra.no 
www.kulturminnesok.no  
www.nordatlas.no 
www.milgostatus.no 

LNFR-spredt eksisterende fritdsbebyggelse
 estemmelsene skal benstes for tltak i 
tlknstning tl eksisterende fritdsboligbebsggelse
på eiendommer som er defnert som LNFR-
spredt ggennom vedlegg 3.
 
- Områder med dsrka gord skal bevares i tråd 

med gordlovens formål. Med dsrka gord 
forstås fulldsrka og overfatedsrka gord fra 
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- Det tllates 1 fritdsbolig og inntl 4 bsgg pr. 
tomt, samt utedo på inntl 2 m2. Samlet 
bsgningsmasse kan være inntl 150 m2 
grunnfate ( YA). 

- Fritdsboligen kan ha inntl 90 m2  RA, 
totalhøsde ikke over 5meter.

- Uthusets størrelse skal ikke overstge 50m2, 
totalhøsde ikke over 4meter.

- For punkteste ggelder at all bebsggelse skal 
samles innenfor en diameter på 36m målt 
fra sterpunktene på det sterste bsgg. For 
eiendomstomt vil eiendomsgrensene 
defnere sterpunktene for hvor bebsggelsen
kan plasseres.

- Det skal være opparbeidet minst 2 
parkeringsplasser pr. fritdsbolig.

-  ebsggelse skal ikke plasseres nærmere 
sgø/vassdrag enn 30meter.

-  ebsggelse skal ikke plasseres nærmere 
ofentlig vei enn bsggegrense git i vegloven.

-  ebsggelse skal lokaliseres utenfor dsrka 
gord fra AR5-kart. 

-  ebsggelse på dsrkbar gord forutseter 
tllatelse eter gordlova.

-  ebsggelse skal lokaliseres utenfor områder 
med kartlagte naturtsper med verdi A og  . 

-  ebsggelse skal lokaliseres inntl 
eksisterende veier.

-  ebsggelse skal lokaliseres utenfor viktge 
kulturlandskap.

-  ebsggelsen skal lokaliseres minst 5meter 
fra automatsk freda kulturminner.

(P L. § 11-11, nr. 2)

7.2.3 LNFR-spredt eksisterende 
fritdsbebyggelse i ødemarksområdene
Følgende bestemmelser ggelder for eksisterende 
bsgninger på punktester i vedlegg 4: 

a) Det kan eter søknad tllates bruksendring fra 
gamme eller næringshste tl fritdsbolig, på 
følgende vilkår:
-  ruksendringen må ikke være tl ulempe for 

stedbunden næring.
-  ruksendringen må ikke medføre økt risiko 

forbundet med naturbasert fare, gf. § 3.1.12.
-  ruksendring må ikke være tl ulempe for 

allmennhetens interesser.

b) På eksisterende punkteste for fritdsbolig 
tllates 1 fritdsbolig og inntl 2 bsgg pr. tomt, 

AR5-kart.
- Tiltak i områder med dsrkbar gord må 

behandles eter gordlova. Se dsrkbar gord i 
tgenesten Gårdskart.

-  sggeforbud mot vassdrag skal ivareta 
allmennhetens tlgang og være en bufer 
mot fom og naturhenssn langs vassdrag

- Avstand tl sgø/bekk/elv måles iht. 
bestemmelsens §§ 2.2 og 2.3.

- Veilovens § 29 fastseter bsggegrense mot 
vei, evt. dispensasgon tl bsgging nærmere 
vei må gis av vegmsndigheten.

- Avstand tl vei måles fra senterlinge. 

Kommunen skal ved bsggesøknad vurdere 
tltaket opp mot kartbaser og om nødvendig 
sende søknaden på høring tl Finnmark 
fslkeskommune/Sametnget.

Tiltak kan også utløse krav om ns festekontrakt 
(avtale mellom fester og grunneier).

Veiledning:
Jfr. også bestemmelser i kulturminneloven og 
naturmangfoldloven, se også; 
www.askeladden.ra.no 
www.kulturminnesok.no  
www.nordatlas.no 
www.milgostatus.no 

LNFR-spredt eksisterende fritdsbebyggelse i 
ødemarksområdene
Mindre hster og gammer i ødemarksområdene 
er kartestet ggennom vedlegg 4. 

 estemmelsene er ment for å tllate 
bruksendring fra gammer tl fritdsbolig. 

Disse gammene/hstene ligger i sårbare områder
og det er derfor viktg å sete strenge vilkår for 
bruksendringen og strenge rammer for 
utnstelse av punktestet.

Tiltak kan også utløse krav om ns festekontrakt 
(avtale mellom fester og grunneier).

Retningslinger for saksbehandling ved 
bruksendring:
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8.0 Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsone
Bestemmelser Retningslinjer

8.1 Farled
Farleder er angit som lingessmbol i plankartet.
Det tllates ikke oppankring eller tltak som kan 
være tl hinder for farleden.

8.2 Akvakultur
a) Innenfor område A-1, A-2, A-3, A-4, A-6, A-7, 
A-8 og A-9 tllates etablert nødvendige anlegg tl 
akvakultur.

b) Hele anlegget, inkludert fortøsninger, 
fôrfåter og boliger på sgø skal ligge innenfor 
områder avsat tl akvakultur. 

c) Anleggene skal lokaliseres og fortøses på en 
slik måte at det er fri ferdsel for mindre fartøs 
mellom anlegget og land. 

d) I områdene A-2, A-3, A-4 og A-5 tllates ikke 
oppdret av anadrom laksefsk. 

(P L. § 11-11 nr. 1 og 3)

8.3 Frilufsområde  FR
a) Anlegg, brsgger, bøser og lignende som 
fremmer frilufsliv tllates.

8.4 Kombinert formål Natur-, Frilufs-, Fiske-, 
Ferdsel- og Akvakultur  NFFFAR
a) Innenfor område NFFFA-1 tl NFFFA-5 tllates 
etablert nødvendige anlegg tl akvakultur.

b) Hele anlegget, inkludert fortøsninger, 
fôrfåter og boliger på sgø skal ligge innenfor 
områder avsat tl akvakultur. 

c) Anleggene skal lokaliseres og fortøses på en 
slik måte at det er fri ferdsel for mindre fartøs 
mellom anlegget og land. 

d) Anleggene skal lokaliseres slik at de ikke er tl 
hinder for utøvelse av frilufsliv og fske.

e) I områdene NFFFA2 og NFFFA5 tllates ikke 
oppdret av anadrom laksefsk. 

Farled
Farleder reguleres ggennom havne- og 
farvannsloven. Tiltak i farleden krever tllatelse 
eter havne- og farvannsloven.

Akvakultur
Akvakultur tllates eter konsesgon med hgemmel 
i akvakulturloven. 
Følgende områder er avsat tl Akvakultur:
A-1: Jarforden
A-2: Kgelmøsa sør
A-3: Kgelmøsa vest
A-4: Korsforden
A-6:  rashamna (Kgøforden)
A-7 Kasterholmen-Oterforden
A-8 Storbukt ( ugøsford)
A-9  ugøsnes
 

Frilufsområde
Sandbukt i  ugøsford er avsat tl 
frilufsområde.

Kombinert formål Natur-, Frilufs-, Fiske-, 
Ferdsel- og Akvakultur  NFFFAR
Følgende områder er avsat tl kombinert formål 
for Natur-, Frilufs-, Fiske-, Ferdsel- og 
Akvakultur:
NFFFA-1: Holmengråford 
NFFFA-2: Ytre del av Kgøford 
NFFFA-3: Oterford-Ytre  ugøsford 
NFFFA-4: Svinøs ved  ugøsford-grensen mot 
Nessebs kommune 
NFFFA-5:  økforden; Krokfordneset-østre nes i 
Sølferbukt, Russevikneset via Hareholmen tl 
Laukbuktneset

Akvakultur tllates eter konsesgon.
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f) I de deler av område NFFFA3 som inngår i 
nasgonal lakseford tllates ikke oppdret av 
anadrom laksefsk.
(P L. § 11-11 nr. 1 og 3)

8.5 Kombinert formål for Natur-, Frilufs-, Fiske-
og Ferdselsområde  NFFFR
a) Plassering av anlegg, brsgger, bøser og 
lignende, som er i strid med formålet, tllates 
ikke.

(P L. § 11-11 nr. 3)

8.6 Kombinert formål for Natur-, Frilufs- og 
Ferdselsområde  NFFR
a) Plassering av anlegg, brsgger, bøser og 
lignende, som er i strid med formålet, tllates 
ikke.

(P L. § 11-11 nr. 3)

Kombinert formål for Natur-, Frilufs-, Fiske- og 
Ferdselsområde  NFFFR
Følgende områder er avsat tl kombinert formål 
for Natur-, Friluf-, Fiske- og Ferdsel:

NFFF-1: Flerbruksområder i de ulike bifordene 
tl Varangerforden, som omfater arealer i 
Grense Jakobselv, Kobbholmford, Småstaumen, 
Sandbukta, Sagford, Jarford,  økford, 
Langford, Elvenesford, Korsford, Neidenford, 
Munkeford, Kgøford og  ugøsford.
NFFF-2: Flerbruksområde som dekker de åpne 
sgøarealene i Varangerforden som strekker seg 
fra Grense Jakobselv (riksgrensen) tl  ugøsnes 
og ut tl kommunegrensen mot Vadsø kommune.

Deler av område NFFF-1 inngår i forskrif om 
fredningssoner i Finnmark. Dete ggelder 
områder i elvemunningsområdet i Grense 
Jakobselv, Karpelva, Klokkerelva, Munkelva, 
Neidenelva og Sandneselva. I disse områdene er 
det forbud mot å plassere kilnot eller krokgarn 
nærmere enn 500 meter fra munningen.

Kombinert formål for Natur-, Frilufs- og 
Ferdselsområde  NFFR
Følgende områder er avsat tl kombinert formål 
for Natur-, Friluf- og Ferdsel:
NFF-1: Sanden i Småstrauman 
NFF-2: Våtbukt på Kgelmøsa 
NFF-3: Indre del av Semskeford (Krokford) 
NFF-4: Ellinghamna på Tømmerneset
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9.0 Hensynssoner
Bestemmelser Retningslinjer

9.1 Sikrings-, støy- og faresoner 

9.1.1 Sikringssone for Kirkenes lufhavn  SLH 1R

a) Innenfor henssnssonen ggelder de 

høsderestriksgoner/hinderfater for nse bsgg

og anlegg som er angit med sorte koter

på ggeldende restriksgonsplan for Kirkenes 

lufhavn.

b) Vegetasgon skal holdes under hinderfatene.

c) Alle nse reguleringsplaner innenfor 

henssnssonen skal innarbeide 

høsderestriksgonene i form av egne 

henssnssoner på reguleringsplanene.  Alternatvt

må det i nse reguleringsplaner angis 

bestemmelser med maksimal tllat bsggehøsde

(mønehøsde) på bsgninger og anlegg som ikke 

overstger høsderestriksgonene i 

restriksgonsplanen for lufhavnen.

d) Innenfor henssnssonen ggelder det egne

bsggerestriksgonskrav for nse bsgg og anlegg

som overskrider røde koter på ggeldende

bsggerestriksgonskart for

fsnavigasgonsanleggene ved Kirkenes

lufhavn.

e) Tiltak som endrer lsssetngen rundt

lufhavnen og som kan ha innvirkning på 

sikkerheten for luftrafkken skal godkgennes av 

Avinor.

(P L. § 11-8, 3.ledd bokstav a)

9.1.2 Frisiktsone innfygningslys for Kirkenes 

lufhavn  IF1 og IF2R

a) Det tllates ikke tltak som kan komme i 

konfikt med innfsgningslssene tlhørende 

Generelt

For henssnssonene (utenom eter bokstav c), vil 

virkningen være at tltak i strid med de formål 

sonen og bestemmelser tl sonen skal ivareta, vil 

være forbudt.

Sikringssone for Kirkenes lufhavn

Grense for restriksgoner knstet tl Kirkenes 

Lufhavn, Høsbuktmoen, er vist i plankartet.

Detalgert oversikt over høsderestriksgonene 

fnnes på Avinors tegning ENKR-P-08 (vedlegg 5).

Egen saksbehandlingsrutne ggelder.

Dersom det skal benstes bsggekraner som 

brster høsderestriksgonene i restriksgonsplanen,

skal Avinor Kirkenes lufhavn varsles på forhånd 

og godkgenne kranbruken.

Alle søknader om etablering av nse bsgninger og

anlegg som kan komme i konfikt med 

sikringssonen skal forhåndsgodkgennes av

Avinor og Luffartstlssnet.

Detalgert oversikt over bsggerestriksgonene

fnnes på Avinors tegning ENKR-P-09 (vedlegg 6).

Egen saksbehandlingsrutne ggelder.

Alle søknader om etablering av nse bsgninger

og anlegg som er i strid med

bsggerestriksgonskrav, skal være vurdert

radioteknisk og godkgent av Avinor Flssikring

AS.

Frisiktsone for innfygningslys tlhørende 

Kirkenes lufhavn

Restriksgonsområdene rundt innfsgingslssene 

skal sikre at:

- Ingen obgekter, med unntak av antenner for 

 Sør-Varanger kommune | 44
 



Kirkenes lufhavn. 

b) Innfsgningslssene skal holdes fri for 

vegetasgon.

c) Tiltak innenfor frisiktsonene skal godkgennes 

av Avinor.

9.1.3 Høydebasseng Prestefellet

a) Det tllates ikke tltak som kan føre tl skade på

høsdebassenget. 

b) Sprengningsarbeid i området tllates ikke uten

at dokumentasgon på at dete ikke vil kunne 

skade høsdebassenget.

(P L. §§ 11-8 bokstav d)

9.1.4 Støysone E6:

a) Generelt:

Ved etablering av støsende virksomheter eller 

ved etablering av støsfølsomme tltak i rød og 

gul sone, skal det alltd utarbeides en støsfaglig 

utredning som dokumenterer at krav tl 

innendørs og utendørs støs oppnås. 

b) Støsømfntlig bebsggelse langs E6:

Langs E6 (riksvei) i Kirkenes tllates støsømfntlig 

bebsggelse i både rød og gul sone, på følgende 

vilkår;

- minimum 50 % av oppholdsrommene 

(soverom+ stuer), og minst et soverom legges 

på stlle side. (Ldene55d )

- privat/felles uteplass skal ligge på stlle side. 

Hele arealet skal ha støsnivå Ldene55d . 

Innglasset balkong kan tllates, men den skal 

kunne åpnes. 

 ehov for sterligere skgerping og detalgering av 

støskrav, samt avbøtende tltak, skal vurderes i 

reguleringsplan eller bsggesak. 

9.1.5 Støysone Kirkenes lufhavn

a) Innenfor rød støssone skal det ikke oppføres 

støsfølsom bebsggelse. 

b) Innenfor gul støssone kan ns støsfølsom 

instrumentlandingsssstem, skal ggennomtrenge 

et plan ggennom innfsgingslssene ut tl 60 meter

fra senterrekken sideveis, og som avslutes 60 

meter i forlengelsen av sterste innfsgingslss.

- Ingen av innfsgingslssene skal være skgulte 

sete fra luffartøs under innfsging.

Høydebasseng Prestefellet

Henssnssone H120.

Tiltak innenfor området krever særskilt tllatelse 

fra kommunal drikkevannsmsndighet.

Støysone E6

Veiledning:

Milgøverndepartementets retningslinge T-

1442/2016 for behandling av støs i 

arealplanlegging.

Støysone Kirkenes Lufhavn

Støssone for Kirkenes lufhavn er vist i vedlegg 7 

Flsstøssonekart (03.03.08).

Veiledning:

Milgøverndepartementets retningslinge T-

1442/2016 for behandling av støs i 
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10.0 Vedlegg

Vedlegg 1 Oversikt over reguleringsplaner som fortsat skal ggelde

Vedlegg 2 Parkeringsbestemmelser

Vedlegg 3 Liste over LNFR-spredt eksisterende boliger og fritdsboliger i distrikta og uregulerte 

områder

Vedlegg 4 Liste over LNFR- spredt eksisterende bebsggelse i ødemarksområder og ved sgø

Vedlegg 5 Avinors tegning ENKR-P-08 som viser høsderestriksgonene tlknstet fsplassen. 

Vedlegg 6 Avinors tegning ENKR-P-09 som viser bsggerestriksgonene tlknstet fsplassen.

Vedlegg 7 Flsstøssonekart (03.03.08) som viser støssoner tlknstet fsplassen.
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